Bau- und Leistungsbeschreibung — Einfamilienhaus
Miiller Massivhaus GmbH

1. Allgemeines

Unsere Héuser sollen Ihnen ein hohes MaBl an Lebensqualitit bieten. Durch den Einsatz von
bewihrten und hochwertigen Baustoffen, werden Sie sich in Threm Haus wohlfiihlen. Gema3 BGB
erhalten Sie auf unsere Arbeit eine Gewihrleistung von 5 Jahren, fiir alle beweglichen Teile
(Elektromotoren, Fenster und Rollldden u.a.) 2 Jahre. Fiir alle eingebauten Materialien gilt die
Garantiezeit des Herstellers.

Die Arbeiten werden von den Handwerkern gemil3 den geltenden Vorschriften und den anerkannten
Regeln der Technik ausgefiihrt. Anderungen aus bautechnischen Griinden bleiben dem
Auftragnehmer (nachfolgend AN genannt) vorbehalten. Alle Anderungen miissen zumutbar sein und
werden mit dem Auftraggeber (nachfolgend AG oder Bauherren genannt) abgestimmt. Eine
Wertminderung darf daraus nicht entstehen.

Die Rechnungslegung erfolgt nach Bauabschnitten unter Einhaltung des Zahlungsplanes.

Diese Baubeschreibung gilt nur fiir die Rdume und Geschosse, die in Anlage 1 vereinbart wurden

und in den Grundrissen fixiert sind.

2. Bauplanung

Die fiir den Bauantrag bzw. fiir die Genehmigungsfreistellung erforderlichen Unterlagen werden von
uns in 3-facher Ausfertigung erstellt, dazu gehoren:

e Bauantragsformular

e Erhebungsbogen fiir die Baugenehmigung

e Baubeschreibung nach behdrdlicher Vorschrift

o Aufbereitung des Lageplanes

e Genehmigungsplanung im Mafstab 1:100 fiir Grundrisse, Ansichten, Schnitte

e Wohn- und Nutzfldchenberechnung

e Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl

e Brandschutznachweis

e Statische Berechnungen nach aktuellem Regelwerk, Stand Vertragsdatum

e Berechnungen zum Gebdudeenergiegesetz

e Energicausweis
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Vor der Erstellung der Genehmigungsunterlagen muss der AG dem AN folgende Unterlagen zur

Verfiigung stellen

amtlichen Lageplan des Baugrundstiickes bzw. Auszug aus der Liegenschaftskarte (1:500
bzw. 1:1000)

Angaben tiber die Festlegungen im Bebauungsplan, Satzungen oder ortlichen
Bauvorschriften, die Lage und Beschaffenheit des Baugrundstiickes und die
Nachbarbebauung

Erschliefungsbescheinigung der Versorgungsbetriebe {iber die Gewéhrleistung der Ver- und
Entsorgung des Grundstiickes

Pléne von Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, Kanaltiefen

Hohenplédne der Strafie

Die Baunebenkosten sind nicht Vertragsbestandteil, darunter fallen unter anderem die Kosten und

Gebiihren fir

die Baugenehmigung

die amtliche Einmessung des Grundstiickes sowie Eintragung in das Liegenschaftskatasters
Beibringen eines Bodengutachtens, falls erforderlich

die Schornsteinabnahme und Zuweisung durch den Schornsteinfeger

die Entwasserungs- und ErschlieBungsantrige

Beantragung der Hausanschliisse

Hausanschlusskosten

sonstige Gebiihren

3. Baustelleneinrichtung

Folgende Baustelleneinrichtung wird durch den AN fiir die vertraglichen Leistungen organisiert

Bereitstellung und Vorhaltung aller notwendigen Maschinen und Geréte

Gertistbauarbeiten

Stellen der Bautoilette

Entsorgung des anfallenden Bauschuttes, inkl. Deponiegebiihren (bis zu 1 m? kénnen auf der

Baustelle nach Beendigung aller Arbeiten verbleiben und sind durch den AG zu entsorgen)

Dariiber hinaus erforderliche MaBBnahmen erfolgen durch die Bauherren, dazu gehtren

die Berdumung des Baufeldes von Gebaudeteilen, Zaunen, Oberleitungen, Strduchern,
Baumen, etc.

Baustellenabsicherung ggf. Bauzédune etc.
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Zufahrtswege bis 50t Fahrverkehr bis unmittelbar an die zu bebauende Flache

Beantragung, Bereitstellung und Sicherung des Baustromanschlusses mit einer Stromstérke
von 63A und einer Spannung von 380 V

Beantragung, Bereitstellung und Sicherung des Bauwasseranschluss mit 5 bar Betriebsdruck,
frostfrei

Ubernahme der Verbrauchskosten fiir Bauwasser und Baustrom

Kosten fiir eine Wasserhaltung (falls notwendig)

Einholung behordlicher Genehmigungen fiir die Nutzung des 6ffentlichen Bereiches, inkl.
Gebiihren (falls notwendig)

Bereitstellung der notwendigen Lager- und Kranstellplatze

Abstecken des Baukdrpers durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser, falls die Absteckung
nicht durch die Miiller Massivhaus GmbH erfolgen kann

die Grenzsteine des Baugrundstiickes nachzuweisen und freizulegen

4. Erdarbeiten, Griindung und Ver- und Entsorgungsleitungen

Es wird davon ausgegangen, dass der Baukorper auf einem ebenen Geldnde errichtet wird, welches

im Griindungsbereich kein Grundwasser oder Schichtenwasser aufweist, eine zuldssige

Bodenpressung von mindestens 150 kN/m? besitzt und der Bodenklasse 3 oder 4 nach DIN 18300

zuzuordnen ist. Folgende Arbeiten werden durch den AN ausgefiihrt

Haus (auf Bodenplatte) ohne Kellergeschoss:

Abtragen des Oberbodens bis 30 cm Tiefe und seitliche Lagerung

Erstellung eines Kiespolsters bis zu 30 cm dick

Verlegung der Entwisserungsleitungen unter der Bodenplatte bis Auflenkante der
Frostschiirze, es werden mehrere Strénge verlegt

Einbau geeigneter Durchfiihrungen bzw. Aussparungen fiir die bendtigen Hausanschliisse
Herstellung der Bodenplatte gemaf3 Ausfithrungen in der Anlage 1

Aushub und Betonage der Frostschiirze

Verlegung des Fundamenterders aus Edelstahl, @ 10 mm

Haus mit Kellergeschoss (falls vorhanden)

Abtragen des Mutterbodens im Bereich der Baugrube und seitliche separate Lagerung des
Materials
Erstellung der Baugrube entsprechend der geplanten Tiefe - OK FuBlboden EG ca. 50 cm

iiber vorhandenem Gelénde, der Bodenaushub wird seitlich separat gelagert
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Erstellung eines Kiespolsters von ca. 20 cm Dicke

Verlegung der Entwiésserungsleitungen im Kellergeschoss bis AuBlenkante Mauerwerk
Keller, es werden mehrere Stringe verlegt

Einbau geeigneter Durchfiihrungen bzw. Aussparung fiir die bendtigen Hausanschliisse in
die KellerauBenwand

Herstellung der Bodenplatte gemafl Ausfithrungen in der Anlage 1

Verfiillung der Arbeitsriume mit vorhandenen Aushubmaterial (falls geeignet) bis ca. OK
des vorhandenen Geléndes

Fundamenterder aus Edelstahl in der Baugrube aus Edelstahl, @ 10 mm

Entsprechend der vorliegenden Baugrundverhiltnisse konnen ein erweiterter Bodenaushub, ein

stirkeres Kiespolster, eine Verstirkung der Bodenplatte und Ahnliches bendtigt werden. Die Kosten

dafiir werden bei Notwendigkeit in Rechnung gestellt. Auf Wunsch kdnnen gegen Aufpreis

Aushubmaterialien entsorgt, fiir Kontrollzwecke eine Drainageleitung auf Hohe der Bodenplatte

verlegt sowie Kontrollschichte eingebaut werden.

5. Abdichtungsarbeiten

Alle Abdichtungen gegen Bodenfeuchte werden gemal3 DIN 18533 ausgefiihrt.

Querschnittsabdichtung zwischen Bodenplatte und Mauerwerk mit einer Mauersperrbahn
G200DD

Abdichtung auf der Bodenplatte mit einer Feuchtigkeitssperre Gefitas PE 3/300
Abdichtung des Sockelbereiches mit einer mineralischen Dichtschlamme gegen
Bodenfeuchte bei Hédusern ohne Keller

Abdichtung des erdberiihrten Aulenmauerwerks gegen Bodenfeuchte und nichtdriickendes
Wasser mit einer Bitumendickbeschichtung oder Elastomer-Bitumenschweiflbahn PYE PV

bis ca. 15 cm iiber geplante Geldndeoberkante bei Hausern mit Keller

6. Aullen- und Innenwinde

Alle AuBenwinde werden aus Poroton-Planziegeln hergestellt. Entsprechend den statischen

Berechnungen werden einzelne Bauteile, wie Ringanker oder Stiitzen aus Beton hergestellt.

Aufbau der KellerauBenwand von au3en nach innen (falls vorhanden)

Noppenbahn als Anfiillschutz
Perimeter-Dammplatte Warmeleitfahigkeitsgruppe (nachfolgend WLG genannt) 035, ca.
100 mm dick
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e Abdichtung mit Bitumendickbeschichtung oder Bitumenschweiflbahn nach Punkt 5

e 36,5 cm Poroton- Planziegel, WLG wird nach den Berechnungen zum
Gebidudeenergiegesetz (nachfolgend GEG genannt) ausgelegt

e  Gipsputz der Qualititsstufe 2, ca. 12 bis 15 mm dick

Aufbau der Aufienwand ab dem Erdgeschoss von auBlen nach innen
e  Wirmeddmmverbundsystem nach Punkt 7
e 24 cm Poroton- Planziegel, WLG wird nach den Berechnungen zum GEG ausgelegt

e Gipsputz der Qualitétsstufe 2, ca. 12 bis 15 mm dick

Aufbau der gemauerten Innenwinde
e Poroton- Planziegel, Dicke entsprechend der Grundrisse bzw. den statischen Berechnungen

e Dbeidseitig Gipsputz der Qualitétsstufe 2, ca. 12 bis 15 mm dick

Aufbau der Leichtbauwinde im Dachgeschoss (1,5-geschossig und Bungalows mit ausgebautem
Dachgeschoss)
e Trockenbauprofile, Dicke 75 mm bzw. 100 mm nach bautechnischer Anforderung,
Hohlrdume mit Trennwand-Dammplatten WLG 040
e Dbeidseitig Gipskarton-Bauplatte, 12,5 mm dick, Fugen in Qualititsstufe 2 verspachtelt
e im Bad innenseitig, einlagige Gipskarton-Feuchtraum-Bauplatte, 25 mm dick, Fugen in

Qualitdtsstufe 2 verspachtelt

Aufbau des Drempels (Kniestock) im Dachgeschoss von auB3en nach innen (falls vorhanden)
e  Wirmeddmmverbundsystem nach Punkt 7
e Poroton- Planziegel oder Stahlbeton, Dicke und WLG wird nach der statischen Berechnung
bzw. den Berechnungen zum GEG ausgelegt
e Trockenbauprofil, Dicke 75 mm, Hohlrdume mit Trennwand-Dammplatten WLG 040

e cinseitig Gipskarton-Bauplatte, 12,5 mm dick, Fugen in Qualitétsstufe 2 verspachtelt

7. Wiarmediammverbundsystem und Deckputz

Das Wiarmedammverbundsystem (kurz WDVS genannt) beinhaltet
e Oberputz als Silikonharzputz, weil3 oder heller Farbton mit einem Hellbezugswert von 71 bis
100
e Buntsteinputz oder Silikonharzfarbe auf den Sockelddmmplatten im sichtbaren Bereich
e vollflichige Gewebearmierung zur Minimierung der Rissbildung
o  Wirmeddammplatte aus Polystyrol, WLG 035, ca. 120 mm dick, oberhalb des Sockels
o Sockelddmmplatte aus Polystyrol, WLG 035, ca. 100 mm dick im Sockelbereich bis



Bau- und Leistungsbeschreibung — Einfamilienhaus
Miiller Massivhaus GmbH

ca. 60 cm iiber Unterkante Bodenplatte

8. Geschossdecken und Dachschrigen

Massivdecken (falls vorhanden)
e massive Halbfertigteil-Decken mit Ortbeton, Dicke geméaf statischen Berechnungen
e Aussparungen laut Planung Heizung/Sanitir und Elektro
e Plattenstofe an der Deckenunterseite mit Rigips Vario Fugenspachtel verschlossen in

Qualitétsstufe 2

Decke tiber dem letzten Wohngeschoss und Dachschragen (1,5-geschossig und Bungalows mit
ausgebautem Dachgeschoss)
e Holzbalkendecken (nicht begehbar), mit 24 cm Dammung aus Mineralwolle WLG 035
zwischen den Holzbalken
e Dachschrigen mit 24 cm Ddmmung aus Mineralwolle WLG 035 zwischen den Holzbalken
e raumseitig eine Dampfbremsfolie unterhalb der Deckenbalken und an den Dachschrigen
e cinlagige Gipskarton-Bauplatte, 12,5 mm dick, Fugen in Qualitétsstufe 2 verspachtelt
e Verwendung von Gipskarton-Feuchtraum-Bauplatten im Bad, 12,5 mm dick, Fugen in

Qualitétsstufe 2 verspachtelt

Decke iiber dem letztem Wohngeschoss bei Bungalows ohne ausgebautem Dachgeschoss und

Stadtvillen

e Holzbalkendecken (nicht begehbar), mit 24 cm Dammung aus Mineralwolle WLG 035
zwischen den Holzbalken

e raumseitig eine Dampfbremsfolie unterhalb der Deckenbalken und an den Dachschrégen

e cinlagige Gipskarton-Bauplatte, 12,5 mm dick, Fugen in Qualitétsstufe 2 verspachtelt

o Verwendung von Gipskarton-Feuchtraum-Bauplatten im Bad, 12,5 mm dick, Fugen in

Qualitdtsstufe 2 verspachtelt

Zugang zum nicht ausgebauten Dachraum:

e {iber eine Bodeneinschubtreppe Dolle extra, 60 cm x 120 cm

9. Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion besteht aus Nadelholz und ist als traditioneller Abbund hergestellt
e Holzquerschnitt gemiB den statischen Berechnungen aus getrocknetem und gehobeltem

Nadelholz C24 (Konstruktionsvollholz) oder sdgerauem und getrocknetem Nadelholz C24
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e Dach nicht ausgebaut, Verkehrslast von 1kN/m? im Dachraum zwischen den Mittelpfetten
bzw. den Mittelunterstiitzungen bei Bungalows und Stadtvillen, aulerhalb dieser Bereiche
wird keine Verkehrslast angenommen. Diese Verkehrslasten weichen von der DIN V ENV
1991-2-1 ab und gelten als vereinbart.

e Dachform und Dachneigung geméfl Anlage 1

10. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung besteht aus
e diffusionsoffene Unterspannbahn, Konter- und Traglattung
e Dacheindeckung mit Betondachsteinen der Firma Braas - Harzer Pfanne in der Farbe rot
oder schwarz
e Formsteine passend zur Dacheindeckung inkl. Antennenziegel
o Firste und Grate werden trocken ausgebildet (Trockenfirst)
e  Windsogsicherung mit Sturmklammern

e Entwisserung iiber 6-teilige Vorhangrinnen und Fallrohre aus Titanzink

Dachiiberstand bei Bungalows und Stadtvillen mit Zelt- oder Walmdach
e ca. 50 cm Dachiiberstand (AuBlenkante Dachziegel) iiber dem WDVS, umlaufend
e Verkleidung des Dachiiberstandes waagerecht mit Profilbrettern (Gesimskasten), roh

e ohne Holz-Schutzanstrich und Farbgebung

Dachiiberstand bei Hausern mit Sattel- oder Pultdach (1,5-geschossig und Bungalows mit
Satteldach)
o traufseitiger Dachiiberstand von ca. 60 cm (Auflenkante Dachziegel) iiber dem WDVS
e giebelseitiger Dachiiberstand von ca. 25 cm (AuBlenkante Dachziegel) iiber dem WDVS
e sichtbare Sparreniiberstdnde werden mit Dachschalung aus Profilbrettern verkleidet
(sichtbare Sparrenkopfe), roh

e ohne Holz-Schutzanstrich und Farbgebung

Der Einbau eines Dachflédchenfenster ist gegen Aufpreis moglich, die GréBe ist in der Anlage 1
beschrieben oder den Grundrissen zu entnehmen:
e Velux Dachflichenfenster mit warmegeddmmten Eindeckrahmen aus
kunststoffbeschichtetem Aluminium
e Schwingfenster der Serie GGU mit Kunststoftbeschichtung in weill
e ohne Sonnenschutzvorrichtung, falls nicht anders vereinbart

e 2-fach Verglasung Velux Thermo 70 (Uw=1,3 W/m?K)
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3-fach Verglasung Energie 68 (Uw=1,1 W/m?K) gegen Aufpreis moglich

11. Fenster, Nebeneingangstiir und Feuerschutztiir

Es werden Kunststofffenster verbaut, die Grofle und Anzahl ist den Grundrissen zu entnehmen

5 Kammer-System VEKA Softline 70 AD

Farbe weil} innen und auflen, andere Farben gegen Aufpreis moglich

Dichtung: schwarz oder grau

2-fach Verglasung (Ug=1,1 W/m?K) mit thermisch getrenntem Randverbund

3-fach Verglasung (Ug=0,6 W/m?K) mit thermisch getrenntem Randverbund, gegen
Aufpreis moglich

Beschlag: Sicherheitsbeschlag RCIN (Pilzkopfverriegelung) mit weillen Fensteroliven

Alle Fenster auer Dachflachenfenster, Kellerfenster, Garagen-Fenster und Festverglasungen im

Treppenhaus erhalten einen Aufsatzrollladen mit unterer Revision (Rollladenkasten raumseitig

verputzt)

Rollladenkasten VEKA Variant 2.0 mit Putz-Winkel EV1 silber
Rollladenpanzer aus Kunststoff K37 - Mini in weil3, beige, grau oder lichtgrau
Endschiene aus Stahl in EV1 silber

Bedienung: Aufschraub-Schwenkwickler

Bodentiefe Fensterelemente im Dachgeschoss bzw. Obergeschoss erhalten ein festverglastes

Unterlicht als Absturzsicherung, andere Absturzsicherungen sind gegen Aufpreis moglich.

Die Nebeneingangstiir (falls vorhanden) ist aus Kunststoff, die Anzahl und Gréf3e ist dem Grundriss

zu entnehmen.

5 Kammer-System VEKA Softline 70 AD

Farbe weil} innen und auflen, andere Farben gegen Aufpreis moglich

Dichtung: schwarz

24 mm Fullungsplatte in weil3, glatte Ausfithrung

Beschlag: 3-fach Schwenkhakenverriegelung M2, beidseitig Driicker auf Langschild Alu
EV1

Schloss: BKS Schliezylinder PZ 88 mit Not- und Gefahrenfunktion und 3 Schliisseln



Bau- und Leistungsbeschreibung — Einfamilienhaus
Miiller Massivhaus GmbH

Die Feuerschutztiir F30 (falls vorhanden) wird vom Hersteller Hormann geliefert, die Anzahl und

Grofe ist dem Grundriss zu entnehmen.

Modell: H8-5, verzinkt und grundierte Oberflache (dhnlich RAL 9002)

Zarge: Umfassungszarge Stahlblech, verzinkt und grundiert

Endbeschichtung muss bauseits erfolgen

Driicker: Standard Rundgriff-Driickergarnitur aus schwarzem Kunststoff mit Stahlkern

Schloss: BKS SchlieBzylinder PZ 88 mit Not- und Gefahrenfunktion und 3 Schliisseln

12. Haustiir

Es wird eine Aluminium-Haustiir verbaut, die Grofe ist den Grundrissen zu entnehmen:

thermisch getrennte, geschdumte Aluminiumprofile Heroal D72

Farbe: weil} lackiert innen und auflen, Dichtungen schwarz

Mehrfach-Verriegelung AS 2750: Drei-Fallen-Automatik-Verriegelung mit 2
Schwenkhaken

Schloss: BKS SchlieBzylinder PZ 88 mit Not- und Gefahrenfunktion und 3 Schliisseln

40 cm Griffstange aulen, Edelstahl, gewinkelt

Klinke auf schmalem Langschild innen, weif3

Seitenteil (falls vorhanden) - Verglasung: Satinato weil3, gegen Aufpreis andere Varianten
moglich

Haustirfiillung des Herstellers Rodenberg PortaPlus Aluminium 5504-50 in weill mit

Verglasung Satinato weil3

13. Fensterbanke

In unserem Angebot sind folgende Fensterbanke enthalten:

AuBenbereich - Granit Rosa Beta, poliert mit unterer Tropfnut

Innenbereich - Marmor Jura Gelb, poliert

14. Innentiiren

Es werden Innentiiren der Hersteller Priim oder Garant verbaut, die Gréfle und Anzahl ist den

Grundrissen zu entnehmen:

Modell Priim TB-DA oder Garant NT-DA mit Buntbartschloss
Beschichtung: Weilllack oder CPL (Continuous Pressure Laminates)-Beschichtung,
verschiedene Muster wéhlbar

Einlage: Rohrenspannsteg
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e Zarge: Umfassungszarge Rundkante RP

e Binder: 2-teilige Bandkombination V3420 WF, sichtbar

e Dichtung: 3-seitig umlaufende Dichtung

e Driicker: Edelstahl Gehrungsdriicker Alpertec Moskau 2, Bundbart-Schloss

Holzschiebetiiren (gegen Aufpreis):
e Modell Priim TB-DA oder Garant NT-DA
e Beschichtung: Weilllack oder CPL (Continuous Pressure Laminates)-Beschichtung,
verschiedene Muster wéhlbar
e FEinlage: R6hrenspannsteg
e Zarge: ohne, verputze Tiirlaibung
e Schiebesystem: Tvin 2.0/120 dhnlich Edelstahl matt
e  Griff: Licht und Harmonie Griffmuschel M70

Glasschiebetiir (gegen Aufpreis):
e Hersteller Licht und Harmonie, Glasdesign: Satinato, 8§ mm Einscheiben-Sicherheits-
Verglasung (ESG)
e Zarge: ohne, verputze Tiirlaibung
e Schiebesystem: Tvin 2.0/120 dhnlich Edelstahl matt
e  Griff: Licht und Harmonie Griffmuschel M70

Glas-Drehtiir (gegen Aufpreis):
e Hersteller Licht und Harmonie, Glasdesign: Klarglas, 8 mm Einscheiben-Sicherheits-
Verglasung (ESG)
e Zarge: Umfassungszarge Rundkante RP
e Beschlagset: Square, dhnlich Edelstahl matt, unverschlieSbar

e Dichtung: 3-seitig umlaufende Dichtung

15. Treppe

Es wird eine Massivholztreppe in allen Geschossen verbaut:
e Bauart: wangenlose, gelidndertragende Tragbolzentreppe mit zwei Stahlbolzen je Stufe,
schallddmmend in der Wand gelagert
e Holz: gedampfte Buche, geolt
e massive Holztrittstufen und Handlauf, stabverleimt mit durchgehenden Lamellen

e Gelédnderstab: 30 mm dick, rund
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16. Elektroinstallation

Die Elektroinstallation beginnt ab dem Hausanschlusskasten geméf den giiltigen VDE-Vorschriften
und EVU-Bestimmungen. Der Zéhlerschrank besteht aus lackiertem Stahlblech und wird an der

Wand montiert. Je Raum ist ein Stromkreis vorgesehen, aufer:

e Bad, Giste-WC, Garderobe, Hauswirtschafts- bzw. Hausanschlussraum im EG,
Abstellrdume im Erdgeschoss und Dachgeschoss - diese Stromkreise werden mit dem Flur
bzw. Galerie im EG oder DG geteilt

e Speisekammer - dieser Stromkreis wird mit der Kiiche geteilt

e Ankleide - dieser Stromkreis wird mit dem Schlafzimmer geteilt

e 2 Zuleitungen fiir das Kellergeschoss inkl. Hauswirtschafts- bzw. Hausanschlussraum

Zum Einbau gelangen alpinweise Schalter und Steckdosen der Firma Busch/Jager - Reflex SI. Die

Anordnung der Schalter und Steckdosen wird vom Bauherrn festgelegt.

Heizung

o Komplette elektroseitige Installation der Heizungsanlage.

Kellerrdume (falls in Anlage 1vorgesehen)
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e 3 Steckdosen

Garage (falls in Anlage 1 vorgesehen)
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter
e 4 Steckdosen

e 1 zusitzlicher Stromkreis (Sicherungsautomat B16)

Wohnzimmer bzw. Wohn- und Esszimmerkombination
e 2 Beleuchtungsanschliisse als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e 8 Steckdosen

Schlafzimmer
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e 5 Steckdosen
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Kinderzimmer/Arbeitszimmer/Géstezimmer
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e 5 Steckdosen

e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter
e 8 Steckdosen
e 1 Herdanschluss 380 V, inkl. separatem Stromkreis

e 1 Steckdose fiir Geschirrspiiler, inkl. separatem Stromkreis

Bad
e | Serienschalter mit 2 Wand- oder Deckenanschliissen mit 1 Ausschalter

e 3 Steckdosen

HWR/Giste WC
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter
e 2 Steckdosen

e 1 Steckdose fiir die Waschmaschine, inkl. separatem Stromkreis

Ankleide/Speisekammer/Abstellraume im Erdgeschoss und Dachgeschoss
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e | Steckdose

Flur/Diele/Galerie
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit Wechselschaltung (zwischen
Erdgeschoss und Dachgeschoss)
e 1 Steckdose

Hauseingang
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wandanschluss (Dauerstrom) ohne Ausschaltung

e 1 Klingelanlage mit Gong

sonstige Rdume
e 1 Beleuchtungsanschluss als Wand- oder Deckenanschluss mit 1 Ausschalter

e 1 Steckdose
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Terrasse

1 Beleuchtungsanschluss als Wandanschluss mit Kontrollschalter im Wohnzimmer schaltbar

1 Steckdose mit Kontrollschalter im Wohnzimmer schaltbar

3 TV-Anschliisse werden in Rdumen Threr Wahl verlegt und enden 3m iiber der Oberkante des

letzten Wohngeschosses. Auf dem Dachboden ist eine Feuchtraum-Kombination Ausschaltung mit

Steckdose sowie eine Beleuchtung vorgesehen.

17. Heizungs-/Sanitirrohinstallation

Alle Leitungen und Durchmesser werden nach der Planung von dem Heizung- und Sanitér-

Fachbetrieb bestimmt und verlegt.

Entwisserungsleitungen

Material: Hochtemperatur (HT) Rohr bzw. Kanalgrund (KG) Rohr im Grundleitungsbereich
Entliiftung tiber Dach nach bestehenden Vorschriften

Verlegung unter dem Putz bzw. Estrich, im Hauswirtschafts- bzw. Hausanschlussraum, Bad
und Giaste-WC teilweise auf der Wand verlegt und mit Gipskarton verkleidet

im Keller sind keine Gipskartonverkleidungen vorgesehen

Kalt- und Warmwasserleitungen

Material: Kupfer RAL und Metallverbund-Rohr
Verlegung unter dem Putz bzw. Estrich, im Hauswirtschafts- bzw. Hausanschlussraum, Bad
und Géste-WC teilweise auf der Wand

Wirmedammung der Rohrleitung nach Gebaudeenergiegesetz

Be- und Entwésserungsanschliisse

fiir alle geplanten Sanitérobjekte nach Anlage 1
eine Waschmaschine
einen Geschirrspiiler

eine Kiichenspiile

FuBBbodenheizung im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

Heizkreis-Verteilerschrank Cosmo aus Stahlblech in weill mit Durchflussmengenmesser,
Aufputz in weil} - in jedem Wohngeschoss

Rohr FuBBbodenheizung: Rehau REX/C, Durchmesser 17 mm
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Raumthermostate der Firma Danfoss WT-T
keine FuBBbodenheizung und Raumthermostate in folgenden Rédumen:
o Hauswirtschaftsraum bzw. Hausanschlussraum
o Diele/Flur im Obergeschoss oder Dachgeschoss
o Abstellraume Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
o Speisekammer
o Ankleide, ohne Raumthermostat jedoch mit Fulbodenheizung geregelt iiber das

Schlafzimmer

Heizkorper im Kellergeschoss (falls vorhanden)

Anzahl der Heizkorper wird in der Anlage 1 festgelegt

die GroBe der Heizkorper wird nach der Heizlastberechnung des Heizungs- bzw. Sanitér-
fachbetriebs ausgelegt

Fabrikat: Brotje Ventil-Flachheizkorper EuroProfil

Farbe: weil} lackiert

Regelung: Thermostatventil Cosmo

18. Sanitiireinrichtungen

Im Angebot sind folgende Sanitdrobjekte enthalten:

Badezimmer:

ein Waschtisch Clivia 60 cm, weill mit Eckventilen, R6hrensiphon, Einhebelmischbatterie
Clivia verchromt

ein Wand-WC-Tiefspiiler Clivia weil3, mit Aufputz-WC-Element und WC-Sitz Clivia
Stahlwanne Derby 170x 75 cm, weill mit Wannentrager, Aufputz Wannenbatterie Clivia,
Ablaufgarnitur und Brauseset Clivia

Duschanlage, gefliest mit Ablaufrinne Schliiter Kerdiline 70 cm oder Stahlblechduschwanne
Kaldewei Superplan 90 cm x 90 cm, Aufputz-Mischbatterie und Brausegarnitur Clivia sowie
Duka Duo 200 Kunstglas-Duschabtrennung mit Eckeinstieg 3-teilig

Badheizkorper Cosmo Classic in weil3, 1200 x 500 mm mit Cosmo Mittelanschluss-Set

Multiblock, Thermostat Cosmo

Giste WC, falls in Anlage 1 beschrieben:

ein Waschtisch Clivia 60 cm, weill mit Eckventilen, R6hrensiphon, Einhebelmischbatterie
Clivia verchromt

ein Wand-WC-Tiefspiiler Clivia weil3, mit Aufputz-WC-Element und WC-Sitz Clivia
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AuBenbereich, am Hauswirtschaftsraum bzw. Hausanschlussraum:

o frostsicher AuB3enzapfstelle Frosti Figur 574 vom Hersteller Kemper

19. Heizungsanlage und Warmwasseraufbereitung

Im Angebot ist eine Luft/Wasser-Wéarmepumpe zur Auflenaufstellung enthalten:

e Inneneinheit: Vaillant Unitower VIH QW 190/6
o Trinkwasserspeicher: 185 1
o Pufferspeicher: 151

o Ausdehnungsgefd3 und Sicherungseinrichtungen, Aulentemperaturfiihler

Nach Beschreibung in der Anlage 1:

e AuBeneinheit: Vaillant arotherm plus VWL 55/6A 5,5 kW
o Wirmequelle: Luft
o Kiihlung: nein
o Leistungszahl COP bei A7/W35: 4,8
o Heizleistung bei A7/W35: 3,4 kW

oder

e AufBleneinheit: Vaillant arotherm plus VWL 75/6A 7,5 kW
o Wiérmequelle: Luft
o Kiihlung: nein
o Leistungszahl COP bei A7/W35: 4,8
o Heizleistung bei A7/W35: 4,6 kW

oder

e AufBleneinheit: Vaillant arotherm plus VWL 105/6A 10,5 kW
o Wirmequelle: Luft
o Kiihlung: nein
o Leistungszahl COP bei A7/W35:5,3
o Heizleistung bei A7/W35: 8,1 kW

Eine Zirkulationsleitung und Zirkulationspumpe fiir den Warmwasserstrang sind nicht vorgesehen.
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20. Fliesen

Alle Wand- und Bodenfliesen sind frei wihlbar bis zu einem Materialwert von 30,00 €/m?.

Kiiche

Fliesenspiegel von 3,00 m? im Bereich der Kiichenzeile

Badezimmer und Gaste WC

Wandfliesen, raumhoch: Fliesenformat mit einer Lange von 80 cm (Summe aus einer kurzen
und einer langen Seite), Verband: Kreuzverband

Dachschrigen erhalten keinen Fliesenbelag

Bodenfliesen: Fliesenformat mit einer Lange von 90 cm (Summe aus einer kurzen und einer
langen Seite), Verband: Kreuzverband, Halbverband oder wilder Verband

Fugenfarbe: zementgrau oder weif}

sichtbare Schnittkanten (AuBenkanten, Ablagen etc.) erhalten Kunststoffprofile Schliiter
Jolly als Kantenschutz

Ubergiinge zwischen Wand-/Wandfliesen und Wand-/Bodenfliesen werden mit

dauerelastischem Silikon verfugt

21. Estrich

Folgenden FuBlbodenaufbau sehen wir den Geschossen vor:

Kellergeschoss von unten nach oben (falls vorhanden)

Gefitas PE 3/300 Feuchtigkeitssperre

Warmedammplatte aus Polystyrol-Schaum, WLG 035, ca. 100 mm dick
Randddmmstreifen zur Vermeidung von Schallbriicken

PE-Baufolie als Trennlage

ca. 5 cm Zementestrich

Erdgeschoss von unten nach oben

Gefitas PE 3/300 Feuchtigkeitssperre, bei Hausern ohne Kellergeschoss
Wirmeddmmoplatte aus Polystyrol-Schaum in zwei Lagen, WLG 035, ca. 100 mm dick
Randddmmstreifen zur Vermeidung von Schallbriicken

Rasterfolie flir FuBbodenheizung nach Punkt 17

ca. 6,5 cm Zement-Heizestrich
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Obergeschoss oder Dachgeschoss von unten nach oben
e Tackerplatte aus Polystyrol-Schaum, WLG 045, ca. 30 mm dick
e Randddmmstreifen zur Vermeidung von Schallbriicken

e ca. 6,5 cm Zement-Heizestrich

22. Schornstein (gegen Aufpreis)

Es werden 3-schalige Schornsteine fiir Festbrennstoffe der Firma Wienerberger verbaut:
e Fertigsystem Kamtec ISSr18 P-38, 3-schalig (Innenrohr, Ddmmplatte, Mantelstein)
e Abdeckung: Edelstahlabdeckung passend zum System

e Reinigungséffnung im Fullpunkt des Schornsteines

zudem werden folgende Dachdeckerarbeiten ausgefiihrt:
e Schornsteinkopf tiber Dach: Verkleidung mit Schiefer, senkrecht
e Einbau Dachaussteiger ca. 45 x 55 cm im Spitzboden, Einscheibenverglasung, feuerverzinkt

e Einbau zwei Stiick Trittroste, 42 cm breit, feuerverzinkt

23. separate Kelleraullentreppe (gegen Aufpreis)

Die KellerauBentreppe beinhaltet folgende Leistungen:
e KellerauBentreppe als Betonfertigteil, glatt ohne Endbelag
e Fldche vor der Kellereingangstiir aus Beton mit einem Bodenablauf DN100 und
Versickerung im Treppenschacht
e Umfassungswinde aus Beton-Halbfertigteilen mit Ortbetonverguss nach statischen
Berechnungen hergestellt, Oberkante ca. 15 cm iiber vorhandenem Gelénde
e Fassadenputz auf sichtbaren Flachen analog der Wohnhausgestaltung

e  Abdeckung der Umfassungswinde mit einer Granitplatte analog den AuB3enfensterbanken

24. Klinkerarbeiten (gegen Aufpreis)

Bei Vereinbarung von Verblendmauerwerk entfillt der Punkt 7 — Warmeddmmverbundsystem. Die
Klinkerarbeiten enthalten folgende Leistungen:

e Klinker im Normalformat (nachfolgend NF genannt) mit einem Preis von 0,85 €/Stiick

e Verfugung: Zementgrau

e Verband: Lauferverband oder wilder Verband

e AuBenfensterbdnke: Rollschicht passend zum Klinker
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Stahlbetonstiirze, verdeckt mit Klinkerriemchen als Grenadierschicht passend zum Klinker
Bewegungsfugen nach Planung des ausfiihrenden Handwerks

Abdichtung der Bauteilanschliisse mit Quellbdndern

Die Aullenwénde erhalten folgenden Aufbau (von aul3en nach innen):

11,5 cm Verblendmauerwerk (Verblendsteine im Format NF)

1,5 cm Luftschicht

12 cm Mineralwolle WLG 035 als Kernddmmung

ca. 25 cm iiber geplanter Oberkante Geldnde: Styrodur WLG 035 statt Kerndimmung WLG
035

24 c¢cm Poroton- Planziegel, WLG wird nach den Berechnungen zum GEG ausgelegt

Gipsputz der Qualitdtsstufe 2, ca. 12 bis 15 mm dick

25. Bodenbelige

Die Lieferung und Verlegung von Bodenbeldgen, auller der ausgewiesenen Bodenfliesen, sind nicht

im Vertrag enthalten. Auf Wunsch vermitteln wir Ihnen gern entsprechende Fachfirmen.

26. Malerarbeiten

Die Lieferung und Verarbeitung von Farben, Tapeten und dergleichen sind nicht im Vertrag

enthalten. Auf Wunsch kénnen wir IThnen auch hier gern die entsprechenden Fachfirmen vermitteln.

27. Bauherrenleistung

Folgende Leistungen sind von den Bauherren zu erbringen:

eine ausreichende Liiftung zur Vermeidung von Kondenswasserbildung und mégliche
Folgeschiaden, der AN erstellt ein Liiftungskonzept

Ubergabe von Installationsplinen fiir Kiiche, Kaminen oder dhnlichem vor Beginn der
Griindungsarbeiten

Entsorgung einer Restmenge von Bauschutt und Baustellenabfillen bis zu 1 m?

28. Sonderleistungen des AN

Sonderleistungen sind Leistungen, die nicht in der vorliegenden Baubeschreibung erfasst sind bzw.

als solche ausgewiesen wurden. Sie sind mdglich, bediirfen jedoch der schriftlichen Vereinbarung.
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29. Eigenleistungen

Eigenleistungen sind jederzeit moglich. Art und Umfang der Eigenleistungen sind schriftlich zu

vereinbaren.

30. Allgemeines und Ubergabe des Objektes

Das Haus wird besenrein iibergeben, eine evtl. Grundreinigung kann gegen Aufpreis iibernommen
werden.

Bei der Erstellung von Auflenanlagen ist folgendes zu beachten: AuB3enanlage, Plattenwege,
Terrassen etc. sollten moglichst 25 cm Abstand zum Haus haben. Der Zwischenraum sollte mit gut
versickerungsfahigem Material gefiillt werden. Alle Bereiche unterhalb der Gelédndeoberkante
miissen bauseits abgedichtet werden, damit keinen Feuchtigkeitsschiaden an der Auenwand

entstehen.
Dauerelastische Fugen (z.B. Silikon) sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

Risse des Baukdrpers infolge von Setzung und Austrocknung, die zwischen unterschiedlichen
Bauteilen wie z.B. Gipskartonwédnden und Mauerwerk oder an der Dachschrage und Decke

auftreten, stellen keinen Mangel dar und die Nacharbeit erfolgt bauseits.

31. Schlussbemerkungen

Die in den Grundrissen gezeichneten Einrichtungsgegenstinde und sonstige Moblierungen, Kamine,
Ofen, AuBenanlagen und Bepflanzungen, Stiitzmauern sind nicht Vertragsbestandteil. Stimmt die
zeichnerische Darstellung (Grundrisse, Ansichten, Schnitte) in Einzelfdllen mit dieser
Baubeschreibung nicht tliberein, gilt immer vorrangig diese Baubeschreibung es sei denn, es wurde
eine schriftliche Vereinbarung getroffen. Die angegebenen RaumgréBen und Mallinien beziehen
sich auf das RohbaumaB. Eine leichte Abweichung berechtigt nicht zu einer Minderung.

Anderungen aufgrund von Auflagen und Anordnung der Behorden, bautechnischen oder
geologischen Erfordernissen oder gednderter Vorschriften bleiben vorbehalten. Das Qualitdtsniveau
darf dadurch nicht gemindert werden.

Gewiinschte Anderungen zum vertraglichen Leistungsumfang sind bei Bedarf noch bis zum
Baubeginn gegen entsprechende Aufpreise moglich.

Der Bauherr hat sich mit seinen Eigenleistungen in den Bauzeitenplan einzuordnen.



